Mestska ¢ast’ Bratislava-Jarovce
Palmova 1, 851 10 Bratislava 59

Nase cislo: Bratislava
UKSP — 80-TX1/2025-Tn-10 20.03.2025

ROZHODNUTIE

Mestské Cast’ Bratislava-Jarovce, ako stavebny urad prislusny podla § 117 z&kona ¢.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov (dalej len "stavebny zakon"), v spojenom tzemnom a stavebnom konani
preskumal podla § 62 stavebného zakona ziadost o stavebné povolenie, ktoru dfia 22.01.2025
podal :

Aaveq, s.r.o., Magurska 2/C, 831 01 Bratislava, ICO :54 344 018, v zastupeni
Miroslavy Stefanovicovej, Ambroseho 5, 851 01 Bratislava (dalej len "stavebnik"), a na
zaklade tohto preskimania vydava podla § 66 stavebného zakona a § 10 vyhlasky ¢. 453/2000
Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

stavebné povolenie
na stavbu
. RODINNY DOM JRVC* s dvomi bytovymi jednotkami

na pozemku register "C" parc. €. 502/16, 922/58, v katastralnom Guzemi Jarovce, (dalej
len "stavba").

Stavba obsahuije:

Rodinny dom s 2-mi bytovymi jednotkami bude samostatne stojaci s 1-nym nadzemnym
podlazim s obytnym podkrovim. Su€astou domu budu rozvody, vody, kanalizacie splaskovej
a dazdovej do vsakovacej Sachty, rozvod elektriny na pozemku stavebnika a spevnené plochy
s parkovanim pre 5aut

Stavba obsahuije:
Stavebné objekty :
SO 01 Novostavba RD s dvomi bytovymi jednotkami
SO 02 Zahradny sklad pre byt A
SO 03 Zahradny sklad pre byt B
SO 04 Arealovy rozvod vody, pripojka vody
SO 05 Elektricka pripojka
SO 06 Elektrické vedenie NN
SO 07 Arealovy rozvod splaskovej kanalizacie



SO 08 Dazd'ova kanalizacia
SO 09 Oplotenie, spevnené plochy

- Rodinny dom s 2-mi bytov. Jednotkami/s 1 NP/ s obytnym podkrovim bez podpivni¢enia
so sedlovou strechou / o celkovej Uzitkovej ploche 222,33 m2 a zastavanej ploche 169,15
m2 a podlaznej ploche 241,90 m2 .

Vodné hospodarstvo

- Vodovodna pripojka — rozvod na pozemku stavebnika z pripojky v telese miestnej
komunikacie Jantarova.

- Kanaliza¢né pripojka — rozvod splaskovej kanalizacie - domova €ast na pozemku
stavebnika z pripojky v telese miestnej komunikacie

Elektrorozvody

- Rozvod NN — domové &ast na pozemku stavebnika z pripojky vedenej cez pozemok
miestnej komunikacie

— Odvod dazdovych voéd — do vsaku

Komunikacie

Spevnena plocha

Pristupova komunikacia a parkovanie min. pre 5 aut
Oplotenie

Uzitkova /podlazna plocha /plocha RD - 241,90 m2

Pre uskutocnenie stavby sa urcuju tieto podmienky:

Pre umiestnenie stavby sa urcuju tieto podmienky:

1.

Stavba bude umiestnena na pozemku register "C" parc. €. 502/16, 922/58, v katastralnom
Uzemi Jarovce tak, ako je to zakreslené v situanom vykrese v mierke 1:200 z 12/2024,
ktory je suCastou projektovej dokumentacie, ktoru vypracoval Ing. arch. Martin Eckhard -
ECKHARD,s.r.0., Magurska 2C, 831 01 Bratislava

Odstupové vzdialenosti od jestvujucich pozemkov a stavieb min. :

od hranice parc. €. 502/17, 922/18, 911/444 : 2,000 m
od hranice parc. €. 502/15: 7,300 m
Vyskové osadenie stavby: + 0,000 = 134,35 m n. m.

Podmienky napojenia na inzZinierske siete:

zasobovanie pitnou vodou: existujicou vodovodnou pripojkou z verejného vodovodu
vedeného

odkanalizovanie: existujucou kanalizaénou pripojkou do verejnej kanalizacie DN 300
(dazdové vody pomocou dazdovych odpadov do vsaku )

zasobovanie elektrickou energiou: elekirickou pripojkou NN z verejného rozvodu v ulici
Zasobovanie teplom: z vlastného zdroja tepla pre Géely vykurovania a pripravy TUV —
tepelné Cerpadlo

Dopravné napojenie: pdvodné z miestnej komunikacie



Parkovanie 5 aut bude zabezpecené na pozemku stavebnika.

Pre uskutocnenie stavby sa urcuju tieto podmienky:

10.

11.

12.

13.

Stavba bude uskuto¢nena podla projektovej dokumentacie overenej v stavebnom konani,
ktoru vypracoval z 12/2024, Ing. arch. Martin Eckhard -ECKHARD,s.r.0., Magurska 2C,
831 01 Bratislava a ktora je prilohou tohto rozhodnutia, pripadné zmeny nesmu byt
vykonané bez predchadzajuceho povolenia stavebného dradu.

Pri uskutoCnovani stavby je nutné dodrziavat predpisy tykajuce sa bezpecnosti prace a
technickych zariadeni, najma vyhlasky €. 374/1990 Zb. o bezpecnosti prace a technickych
zariadeni pri stavebnych pracach a dbat na ochranu zdravia a 0s6b na stavenisku.

Pri uskuto€niovani musia byt dodrzané prislusné ustanovenia vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu
a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie a prislusné technické normy.

Stavba bude ukonéena najneskér do 24 mesiacov od nadobudnutia pravoplatnosti tohto
rozhodnutia, so stavbou mozno za€at az po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

Stavba bude uskuto€nena dodavatelsky. Stavebnik oznami stavebnému dradu zhotovitela
stavby v zmysle § 62 ods. 1 pism. d) stavebného zakona v termine do 15 dni po ukoncéeni
vyberového konania, najneskér pri oznameni zacatia so stavebnymi pracami a zaroven
preukaze odbornu spoésobilost’ zhotovitela stavby pre vykonavanie prislusného
druhu stavieb.

Uprava staveniska:

stavebny material skladovat len v priestore staveniska,

na stavenisku udrzZiavat poriadok,

stavebnik musi zabezpecit zamedzenie vstupu na stavenisko cudzim osobam,
sypky material zabezpecit proti Uletu,

vozidla pred vyjazdom zo staveniska ocistit.

Stavebnik je povinny stavbu oznacit' Stitkom na viditeflnom mieste s tymito tdajmi:
e oznacenie stavby,

oznacenie stavebnika,

kto a kedy stavbu povolil,

oznacenie dodavatela stavby,

termin ukoncenia stavby.

Stavebnik je povinny mat na stavbe schvalenu a overenu projektovi dokumentéciu a viest
o stavebnych pracach dennik.

Pred zacatim stavebnych prac stavebnik necha vytycit trasy vSetkych podzemnych vedeni
inZinierskych sieti.

Pred zacatim stavby stavebnik zabezpeci vytyCenie priestorovej polohy stavby fyzickou
alebo pravnickou osobou, opravnenou vykonavat geodetické a kartografické ¢innosti.

Pri realizacii stavby maximélne obmedzit znecistovanie ovzduSia sekundarnou
pradnostou, vznikajucou pri preprave materialu a stavebnych pracach. Zariadenia
v ktorych sa manipuluje s praSnymi latkami zakapotovat.

V8etky zrazkové vody zo stavby je stavebnik povinny odviest na vlastny pozemok mimo
kanalizaciu. RieSit odpadové vody ako deleny systém.



14.Ku kolaudéacii stavby vypracovat energeticky certifikdt s osvedCenim o vykonanej
energetickej certifikacii v zmysle zakona €. 555/2005 Z.z. o energetickej hospodarnosti
budov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

Podmienky vyplyvajuce z vyjadreni dotknutych organov:

Okresny urad Bratislava, OSZP, OH — vSeobecné podmienky

1. Drzitel odpadov je povinny:

— zhromazdovat odpady vytriedené podlfa druhov odpadov a zabezpedit ich pred
znehodnotenim, odcudzenim alebo inym neZiaducim unikom,

— zabezpecit spracovanie odpadu v zmysle hierarchie odpadového hospodarstva, a to jeho

— pripravou na opatovné pouzitie v rdmci svojej Cinnosti; odpad takto nevyuzity
ponuknut na pripravu na opatovné pouzitie inému,

— recyklaciou v ramci svojej ¢innosti, ak nie je mozné alebo U¢elné zabezpedit’ jeho
pripravu na opatovné pouzitie; odpad takto nevyuzity ponuknut’ na recyklaciu inému,

— zhodnotenim v ramci svojej €innosti, ak nie je mozné alebo Uc¢elné zabezpedit jeho
recyklaciu; odpad takto nevyuzity ponuknut na zhodnotenie inému,

— zneSkodnenim, ak nie je mozné alebo Uc¢elné zabezpecit jeho recyklaciu alebo iné
zhodnotenie,

— odovzdat odpady len osobe opravnenej nakladat s odpadmi podla zakona o odpadoch, ak
nezabezpecuje ich zhodnotenie alebo zneskodnenie sam,

— viest a uchovavat evidenciu o druhoch a mnozstve odpadov a o nakladani s nimi na
evidenénom liste odpadu vsulade s § 2 vyhlasky ¢&.366/2015 Z.z. o evidencnej
a ohlasovacej povinnosti

— ohlasovat vznik odpadu a nakladanie s nim podla § 3 vyhlasky ¢€.366/2015 Z.z., na tlaCive
uvedenom v prilohe €.2 citovanej vyhlasky, ak naklada ro¢ne v suhrne s viac ako 50 kg
nebezpecnych odpadov alebo s viac ako jednou tonou ostatnych odpadov; ohlasenie o
vzniku odpadu a nakladani s nim podava za obdobie kalendarneho roka tunajSiemu uradu,
ako prislusnému organu S$tatnej spravy odpadového hospodarstva, do 28. februara
nasledujuceho kalendarneho roka a uchovavat ohlasené udaje.

2. Pdvodcovi stavebnych a demola¢nych odpadov sa povoluje odpad zhromazdovat v mieste
jeho vzniku (t.j. v mieste stavby) iba na nevyhnutny &as (napr. do naplnenia
velkoobjemového kontajnera), nasledne sa musi ihned odviest k opravnenému
odberatelovi.

3. V kolaudaénom konani ma organ Statnej spravy odpadového hospodarstva postavenie
dotknutého organu podla § 99 ods.1 pism. b bodu €. 5 zakona o odpadoch. K Ziadosti
o vydanie zavazného stanoviska je potrebné dolozit doklady, preukazujuce spdsob
nakladania s odpadmi zo stavby, t.j. vazne listky, prijmové doklady, faktury. V dokladoch
musi byt taxativhe oznafena stavba, z ktorej odpad pochadza, inak doklad nebude
pozadovany za relevantny. Na poziadanie musi byt predloZzeny original uvedenych
dokladov.

Podla §77 ods.2 zakona €.79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
je pébvodcom odpadov, vznikajucich pri stavebnych a demolaénych pracach vykonavanych pre
fyzické osoby ten, kto uvedené prace vykonava.

Okresny Urad Bratislava, OSZP, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného

prostredia,
- Stavba sa navrhuje umiestnit v zastavanom Uzemi obce, pre ktoré plati 1. Stupen

ochrany v rozsahu ustanoveni §12 zakona
- Cinnost nie je zakonom v Uzemi zakazanou.
- Navrhovanou €innostou nebudu dotknuté zaujmy Uzemnej ochrany ani druhovej ochrany.
- Podrla predloZzenej dokumentécie pri realizicii predmetnej stavby nedéjde k vyrubu drevin,




pre ktory sa vyzaduje vydanie predchadzajuceho suhlasu na vyrub osobitnym rozhodnutim
organu ochrany prirody podla § 47 ods. 3 zakona, Mestskou ¢astou Bratislava - Jarovce.

ZE, a.s. — zmluva o pripojeni

- dodrzat pripojovacie podmienky vyplyvajuce zo ,Zmluvy o pripojeni®

- stavba musi zohladnovat existujuce zariadenia ZSE a.s. a ich ochranné pasma v sulade s
§ 43 zakona ¢&. 251/2012 Z. z.

- meranie odberu el. energie bude v elektromerovom rozvadzaci RE, k.U. Jarovce

Bratislavska vodarenska spoloénost, a.s., vyjadrenie:

- Zdbvodu urcenia presnej polohy vodohospodarskych zariadeni je potrebné vytyCenie
smeru a vysky verejného vodovodu, verejnej kanalizacie a suvisiacich zariadeni v teréne.

- Pripojenie na verejny vodovod je mozné len vtedy, ak uz na danu nehnutelnost nebola
zriadena ina vodovodna pripojka.

- Pri montazi vodomeru nesie zodpovednost za kapacitu atechnicky stav jestvujucej
pripojky jej vlastnik.

- Vodovodna pripojka medzi verejnym vodovodom a vodomerom musi byt priama bez
zlomov a nesmu byt vykonavané Ziadne zmeny, Upravy a prelozky, ktoré by mohli mat
vplyv na technicky stav vodovodnej pripojky, na meranie spotreby vody, alebo ktoré by
mohli ovplyvnit kvalitu a nezavadnost’ pitnej vody.

- Zodpovednost' za kapacitu, technicky a prevadzkovy stav vodovodnej pripojky, vratane
vnutornych rozvodov nesie vlastnik a spracovatel PD.

- Vzhladom na diZku a dimenziu navrhovanych vnitornych rozvodov vody za kvalitu vody
a tlakové pomery na tychto rozvodoch zodpoveda investor.

- Vodovodnd pripojka ani Ziadna jej ast nesmie byt prepojena s potrubim iného vodovodu,
vlastného zdroja vody /napr. studne/, alebo iného zdroja vody a nesmie byt situovana
v blizkosti zdroja tepla, ktory by mohol sp6sobit’ zvySenie teploty pitnej vody.

- Pravo vykonavat zasah do verejného vodovodu a pripojenie na verejny vodovod mbzu
realizovat' len tie osoby, ktoré su na to prevadzkovatelom urcené.

- Vodomerna Sachta je sucastou vodovodnej pripojky, na ktorej je umiestnené meradlo -
vodomer, ktory je su€astou vodomernej zostavy a je vo vlastnictve BVS.

- Vodomerna Sachta na p. €. 922/58 musi byt stavebne a priestorovo vyhovujuca
poziadavkam BVS, a.s.

- Vodomerna Sachta ziadnym spdsobom nesmie ohrozovat bezpecnost a ochranu zdravia
zamestnancov vykonavajucich ¢innosti spojené s od¢itanim vodomerov atd.

- Vo vodomernej Sachte je prisne zakazané skladovat akykolvek material nesuvisiaci s jej
prevadzkou.

- Majitel je povinny vodomernu Sachtu zabezpecit tak, aby nedoSlo k mechanickému
poskodeniu meradla a v zime ochranit meradlo proti zamrznutiu.

- Odvadzanie odpadovych vod pozadujeme rieSit ako deleny systém; odvedenie véd
z povrchového toku pozadujeme rieSit mimo splaskovu kanalizaciu a sp6sobom, ktory
vyhovuje konkrétnym hydrogeologickym podmienkam.

- Do verejnej kanalizacie je mozné vypustat vyluéne splaskové odpadové vody.

- Zodpovednost za kapacitu, technicky a prevadzkovy stav kanalizanej pripojky
a vnutornych rozvodov nesie vlastnik a projektant.

- Kanaliza¢nu pripojku a reviznu Sachtu je potrebné rieSit v zmysle STN 75 6101, STN EN
1610 a ich zmien a dodatkov, prip. suvisiacich noriem.

- Reviznu Sachtu na kanaliza¢nej pripojke poZadujeme umiestnit cca 1,00 m za hranicou
nehnutelnosti, na pozemku investora.

- Producent odpadovych vod je povinny ozndmit vlastnikovi verejnej kanalizacie vSetky
zmeny a nové Udaje suvisiace s odvadzanim odpadovych véd do verejnej kanalizacie.

- Kvalita odpadovych véd musi byt v sllade s ustanovenou najvysSou pripustnou mierou
znecistenia, uvedenou v prilohe €. 3 Vyhl. MZP SR €. 55/2004 Z.z.



- Technické rieSenie a realizicia vodovodnej a kanalizacnej pripojky musi byt v sulade so
zakonom €. 442/2002 Z.z. a dalSich zakonov a noriem.

- Pri akejkolvek stavebnej a inej €innosti v trase vodovodu a kanaliz&cie reSpektovat nase
zariadenia aich ochranné pasma vratane vSetkych ich zariadeni a sucasti podla § 19
zakona €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach.

- Spinit podmienky pre montaz vodomeru a realizaciu kanalizacnej pripojKy.

Rozhodnutie 0 namietkach ucastnikov konania:
Namietky u€astnikov neboli v konani uplatnené.
Odévodnenie:

Dria 22.01.2025 podal stavebnik ziadost o vydanie stavebného povolenia na stavbu,
»RODINNY DOM JRVC* s dvomi bytovymi jednotkami, na pozemku register "C" parc. €.
502/16, 922/58, v katastralnom Uzemi Jarovce, tymto dfiom bolo zacaté stavebné konanie.

Stavebny drad dna 13.02.2025 verejnou vyhlaSkou oznamil zacatie stavebného konania
vSetkym znamym Uc&astnikom konania a dotknutym organom a organizaciam. Stavebny urad
podla ustanovenia § 61 ods. 2 stavebného zakona upustil od Ustneho pojednavania a
miestneho zistovania, nakolko pomery staveniska mu boli dobre zname a ziadost' poskytovala
dostato¢ny podklad pre riadne a spolahlivé posudenie navrhovanej stavby. Zarover stanovil
lehotu 7 dni odo dna doru€enia tohto oznamenia formou verejnej vyhlasky, v ktorej mézu
Ucastnici konania uplatnit svoje namietky a pripomienky a dotknuté organy a organizacie svoje
stanoviska.

Verejné vyhlaska bola vyvesena dia 17.02.2025 a zvesena dfia 10.03.2025.

V lehote stanovenej stavebnym uUradom neboli uplatnené Zziadne namietky k vydaniu
stavebného povolenia na rodinny dom od G€astnikov konania.

Stavebny urad v uskutoénenom spravnom konani preskumal predloZzenu Ziadost z hfadisk
uvedenych v § 62 stavebného zakona, prejednal ju s UCastnikmi konania a s dotknutymi
organmi a organizaciami a zistil, Ze jej realizaciou alebo uzivanim nie su ohrozené zaujmy
chranené stavebnym zakonom, predpismi vydanymi na jeho uskutoCnenie a osobitnymi
predpismi.

Stavebny Urad zaistil vzdjomny sulad predlozenych stanovisk dotknutych organov a
organizacii pozadovanych osobitnymi predpismi, zabezpecil plnenie poziadaviek vlastnikov
a spravcov pre napojenie do sieti technického vybavenia aich stanoviska a poziadavky
zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia.

Projektova dokumentacia stavby spifia véeobecné technické poziadavky na vystavbu a stavba
je vsulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien
a doplnkov. Stavebny arad v priebehu stavebného konania nezistil dévody, ktoré by branili
vydaniu stavebného povolenia stavby a preto rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku tohto
rozhodnutia.

Upozornenie:

Stavebné povolenie straca podla § 67 stavebného zdkona platnost, ak sa s uskuto¢nenim
stavby nezacne do 2 rokov odo diha nadobudnutia pravoplatnosti.

So stavbou nesmie byt zacaté, pokial stavebné povolenie nenadobudne pravoplatnost(§ 52
zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov).

Nedodrzanie podmienok stavebného povolenia je v zmysle § 106 ods. 3 pism. b) stavebného
zakona spravnym deliktom, ktorého sa stavebnik dopusti tym, Ze uskutoc€riuje stavbu v rozpore
s vydanym stavebnym povolenim a méze mu byt ulozena pokuta do vysky 165 969,59 €.



Po ukoncéeni prac stavebnik predlozi na stavebnom drade navrh na kolaudaciu, nakoflko
dokon€enu stavbu mozno uzivat len na zaklade kolauda¢ného rozhodnutia vydaného
prisluSnym stavebnym Gradom.

Poucenie o odvolani:

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat odvolanie do 15 dni odo dfia jeho ozndmenia na
mestskej Casti Bratislava-Jarovce, Palmova 1, 851 10 Bratislava, pri¢om odvolacim organom
je Urad pre uzemné planovanie a vystavbu , Tomasikova 14366/64 A , 831 04 Bratislava (
podla § 54 spravneho poriadku ). Toto rozhodnutie je preskiumatelné sudom po vycerpani
riadnych opravnych prostriedkov.

JUDr. Mgr. Jozef Uhler
starosta

Poplatok:

Spravny poplatok vo vyske 50,- eur zaplateny dfia 11.02.2025
Priloha:

- situdcia umiestnenia stavby v M 1:200

- overend projektova dokumentécia /stavebnik/



Doruéuje sa:

Ugastnici: )

Aaveq, s.r.o., Magurska 2/c, 831 05 Bratislava dorucuje, Miroslava Stefanovicova,
Ambroseho 5, 851 01

Ing. Martin Eckhardt, Havelkova 17, 841 03 Bratislava

Verejnou vyhlaskou vyvesenou na Uradnej tabuli Miestneho uradu mestskej ¢asti
Bratislava-Jarovce :

Viastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu sup. ¢. 317, Jantarova 47, 851
10 Bratislava

Potvrdenie o vyveseni a zveseni verejnej vyhlasky:

datum vyvesenia: datum zvesenia:

peciatka, podpis



